MARKTGEMEINDE ENZERSFELD

BAUSPERRE
ABANDERUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Enzersfeld hat in seiner Sitzung vom 27. September
2022 die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fiir das Bauland Wohngebiet, das Bauland Wohngebiet — maximal 2
Wohneinheiten und das Bauland Agrargebiet der Marktgemeinde Enzersfeld eine Bau-
sperre erlassen.

Die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Enzersfeld am 27.09.2022 beschlossene und
von 28.09.2022 bis 13.10.2022 kundgemachte Bausperre gemiR §26 Abs. 1
NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, fir das
Bauland Wohngebiet, Bauland Wohngebiet - maximal 2 Wohneinheiten und das Bauland
Agrargebiet der Marktgemeinde Enzersfeld soll dahingehend abgeéndert werden, dass der
Wirkungsbereich der Verordnung, aufgrund der Erstellung der Teilbebauungspliane Enzers-
feld Std und Enzersfeld West verringert wird und die Wirkung der Bausperre in Bezug auf
die Mindestgrundstiicksgré3en an die Bestimmungen der Teilbebauungsplédne angepasst
wird. Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestand-
teil dieser Verordnung darstelit, zu entnehmen.

Die Geltungsdauer der Bausperre bleibt entsprechend der urspriinglichen Verordnung vom
27. September 2022 (Gemeinderatsbeschluss) gliltig.

§2 Ziel

Die Marktgemeinde Enzersfeld beabsichtigt, eine Uberarbeitung des Ortlichen Raumord-
nungsprogrammes (Abanderung des Flachenwidmungsplanes) durchzufihren. Die Bau-
sperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Anderung des értlichen
Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplan).

Am 22. Oktober 2020 wurde von Seiten des Amtes der NO Landesregierung eine umfas-
sende Anderung des NO Raumordnungsgesetzes beschlossen.

Diese Anderung beinhaltet wesentliche Anderungen in den Widmungsarten, die eine Uber-
arbeitung der Festlegungen des Flachenwidmungsplanes im Wohnbauland der Marktge-
meinde Enzersfeld notwendig machen.

Die Bausperre verfolgt das Ziel, die Festlegungen des 6rtlichen Raumordnungsprogramms
fur die gegensténdlichen Flachen neu zu Uberdenken und dahingehend zu Uberarbeiten,
dass

- die Widmungsart Bauland Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit Angabe der
hochstzuldssigen Geschof¥flachenzahl (GFZ) festgelegt wird bzw.



- die Widmungsarten Bauland Wohngebiet, Bauland Wohngebiet - 2 Wohneinheiten
bzw. Bauland Agrargebiet iberprift und Uberarbeitet wird und gegebenenfalls die
Widmung Bauland Kerngebiet mit einer Beschrankung der Wohneinheiten festgelegt
wird.

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt den Zweck, die Festlegungen im Bauland Wohngebiet, Bauland
Wohngebiet - 2 Wohneinheiten und Bauland Agrargebiet dahingehend zu tberpriifen und
zu (berarbeiten, dass in dafir geeigneten Teilbereichen die Widmungsart Bauland Wohn-
gebiet flr nachhaltige Bebauung mit Angabe der hochstzulassigen GeschofRflachenzahl
bzw. Bauland Kerngebiet mit einer Beschrénkung der Wohneinheiten, zur Sicherung des
strukturellen Charakters, festgelegt wird.

Durch die vorgesehenen Festlegungen soll der bestehende Charakter der unterschiedlich
strukturierten Bereiche dauerhaft gesichert werden. Das Bauland Wohngebiet, Bauland
Wohngebiet - 2 Wohneinheiten und das Bauland Agrargebiet der Marktgemeinde Enzers-
feld soll auf seine Eignung betreffend die oben angefiihrten Festlegungen gepriift werden.

Fur die Zukunft soll in diesen Teilbereichen die Errichtung von Bauvorhaben, die sich in
Hinblick auf ihre Einwohner- bzw. Bebauungsdichte nicht in die Struktur des Ortes einglie-
dern, unterbunden werden. Durch die Anderung des Flachenwidmungsplans soll der ge-
wachsene strukturelle Charakter der Ortschaften langfristig gesichert werden.

Fur die Grundlagenforschung und fiir die Planungsmafinahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die den
Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegenstandliche Verord-
nung erlassen.

Aufgrund des oben angefiihrten Zweckes der Bausperre zur Uberarbeitung der Festlegun-
gen betreffend der Widmungsart Bauland Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung mit An-
gabe der héchstzuldssigen Geschof¥flachenzahl (GFZ) gemaR § 16 Abs. 1 Z. 8 NO Raum-
ordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 und der méglichen Festlegung der Widmungsart
Bauland Kerngebiet mit einer Beschrénkung der Wohneinheiten gemaR § 16 Abs. 5 NO
Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, werden
ausgehend vom Baubestand folgende Kriterien fiir die Bewilligung von Bauvorhaben wéh-
rend der Bausperre definiert:

e Die Errichtung von Bauvorhaben, die eine Geschofflachenzahl von 1,0 Uberschrei-
ten, ist unzulassig.

e Grundstlcksteilungen zur Schaffung von neuen Bauplatzen im Bauland Wohnge-
biet und Bauland Wohngebiet — maximal 2 Wohneinheiten Wohnbaulard mit Min-
destgrundstiicksgrofien von 500 m? widersprechen dem Zweck der Bausperre nicht.
Ausgenommen davon sind Grundstlicksvereinigungen und geringfligige Verbesse-
rungen der Grundstlcksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstlicke im Bau-
land geschaffen werden.

e Grundstlcksteilungen zur Schaffung von neuen Bauplatzen im Bauland Agrargebiet
mit Mindestgrundstlicksgréen von 700 m? widersprechen dem Zweck der Bau-
sperre nicht. Ausgenommen davon sind Grundstiicksvereinigungen und geringfii-
gige Verbesserungen der Grundsticksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grund-
stlicke im Bauland geschaffen werden.



§ 4 Rechtskraft

Die Verordnung tritt gemaRk § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundma-
chung in Kraft.

angeschlagen am: 18.10.2023

abgenommen am: 03.11.2023



